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JARDIM

BRANDAO

AGUAS DA PRATA

A VIA : : : \ N.©

Celina Ferreira Branddo, solteira, Rubens Ferreira Brandio e sua mulher Fugénia de Carvalho Brandio, casados, to-
dos brasileiros, maiores, residentes e domiciliados em S; Jodo da Boa Vista; dr, Nelson Ferreira Branddo e sua muther
Dalila Fernandes Brandio, casados, brasileiros, maiores, residentes e domiciliados na cidade do Rio de Janeiro, GB,
daqui por diante denominados simplesmente PROMITEN TES VENDEDORES, coproprietirios do imdével localizado
no Municipio de AGUAS DA PRATA, transcrito sob n.o 20414 do livro 3-AB, no Cartdrio do Registro de Imoveis e
Anexos de S. JoAo da Boa Vista, SP., parcialmente dividido em lotes e inscrito no mesmo Cartdrio, de acordo com
¢ Decreto-Lei n.o 58 de 10-12-1937, TEM JUSTO E CONTRATADO VENDER, .

a0(s) Sr.(s)

de nacionalidade ' estado civil
profissio identidade
residente(s) e domiciliado(s) &

e agui denominado “PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),” o lote n.0 da quadra n.o da planfa dos
terrenos do JARDIM BRANDAOQ, com as seguntes caracteristicas e confrontagdes:

pelo preco de Cr$

e mediante as cldusulas e condigdes seguintes:

I — Do prego certo e ajustado de Cr$

o(s) promitente(s) comprador(es) pagou, néste ato, como entrada inicial, a quantia de Cr§

e o restante de
Crs

pagard da seguinte forma:

devendo éstes pagamentos serem efetuados na residéneia dos promitentes vendedores, ou em local indicado; até ¢

guinto dia util de cada més, subsequente ao vencido,

II — Qualquer diferenca que for verificada na metragem do terrenc serd compensada, mutuamente, na base de

preco da vends,



ITI — Os promitentes vendedores se comprometern 2 entregar ac(s) promitente(s) comprador(es) ou a quem
éste designar, herdeiros ou subrogados legals, a escritura defnitiva do imdvel promet’do a venda, mas somente, quan-
do estiver pago de todo o crédito oriundo déste contrato. Todas as despesas com essa escritura, tabelido, si sa, re-

gistro, bem como as déste compromisso correrdo por conta do(s) promitente(s) comprador(es). Serdo ainda a car-
g0 déste quaisquer taxas, contribuigbes ou impostos  existentes ou que venham a ser criados sobre transmissio de
propriedade imobilidria ou outro ato qualquer at‘nente ao. imdvel em apréco.

IV — Os promitentes vendedores entregam néste ato ao(s) promitente(s) comprador(es) o imovel que faz obje-
to déste contrato: essa posse, porém, € de natureza provisoria, preciria e em nome dos promitentes vendedores, e
cessard sem direito do(s) promitente(s) comprador(es) aos interditos, désde gque, por qualquer motivo, o compromis-
s0 se resolva por infracAo das obrigacbes que contraiu ou por disposicies da lei. Cessada a posse provisdria, o(s)
promitente(s) comprador(es) entregard, desde logo, o imdvel aos promitente(s) vendedores, que poderio usar da
reintegracio de posse do art, 506 do Cddigo Civil e, se recusar a entrega, pagard a multa de 10% do valor do contra-
to, pala necessidade do. apelo & justica, além de outras em que tiver incorrido, entrando o seu débito em compensagéio
com qualquer ‘crédito que lhe assistir.

V — O(s) promitente(s) comprador(es) receberi a posse proviséria do imdvel que faz objeto do compro-
misso, mediante as obrigacbes expressas em outras cliusulas déste contrato e mals as segumtes

a) — pagar, no devido tcmpo ‘independente de aviso por parte do promitente vendedor, todos os 1mpostvs ta-
xas, multas e contribuicbes .de qualquer espécie ou procedéncia, que recaiam ou venham a recair sdbre o
terreno adquirido e seus acessérios, ainda que em nome do promitente vendedor ou outros;

-b)-— conservar o terreno em bom -estado de limpeza, compreendendo mietade da rua em frente ao mesmo, man-
tendo em boas condiges as cércas, muros e passeios existentes; - :

¢) — atender e executar t6das as determinacSes e exigéncas que em relacido ac terreno e acessérins emanarem
dos poderes publicos, inclusive as que sujeitamn a prévia audiéncia do DPNM, quaisquer sondagens ou ou-
tros trabalhos subterrianeos, desde que deslinzdos a mineragio, (Dec, n.o 40288 de 5/11/56),

. admffipdn ainda o e

d) — permvtu' a passagem pel terreno dejqualquer encanumento de agua gds e

VI — Se os promitentes vendedores forem obrigados a pagar, para protecio da propriedade, qualquer imposto,
taxa, multas fiscais ou executar ‘qﬁalquer obra ou intimacio deteriinada pelos poderes publicos. obriga-se o(s) promi.
tente(s) comprador(es) a reembolsd-los da importincia dispendida, acrescida de 10% a titulo de adm'nistracic, As
contas de tais despesas serdo consideradas liguidas e certas e as importéincias respect.vas devidas e pagaveis pelo (s)
rromitente(s) comprador(es) aos promitentes vendedores juntamente com a primeira prestaciio seguinte 2 sua apre-
sentacio.

VII — Os promitentes vendedores ndo sdo obrigados a receber qualquer importincia em débito sem que o(s)
promitente(s) comprador(es) ponha em dia todos os pagamentos devidos; e gualquer recebimento féra dos prazos es-
belecidos néste~contrato deverd ser considerado como uma concessdo especial feita pelos prom’tentes vendedores,
a0{s) promitente(s) comprador(es), sem efeito algum soébre a vigéneia ou validade de qualguer cliusula déste con-
trato, nunca importando em novacdo ou alteracio déle, Tais recebiznentos, contudo, ficam sujeitos ao0s juros de mdra,

1ia razao de 12% ao ano.

VIII — O(s) promitente(s) comprador(es) poderd construir com recursos proprios ou financiamento por terceiros,
no terreno que faz objeto déste contrato, sujeitando-se, porém, desde j4, as seguintes condiches:

a) — o0 projeto deverd ser préviamente apresentado a2os promitentes vendedores para a devida aprovacgio da
construcio;

b) — uma vez aprovado pelos promitentes vendedores deverd ainda o projeto ser aprovado pelas reparticdes
competentes;

¢) — os promitentes vendedores sé autorizario as construcbes financiadas por terceiros se os financiadores
pactuarem que o vencimento e a recisdo déste compromisso acarretario a do contrato de fmancxamento

e vice-versa, nos térmos das leis vigentes;

d) — se os promitentes vendedores forem multados ou citados para qualquer acio judicial. ou intimados para
qualquer processo admn'strativo, em virtude de ato, obra ou construciio do(s) promitente(s) compra .
dor(es), ficard éste responsavel pelas despesas que 8les em consequéncia tiverem de fazer, as quais serao
cobradas com acréscimo de 10% pela forma estipulada na cldusula VI. Qualquer construcao ou obra fei-
ta clandestinamente ou em desacordo com as cldusulas que regulam o assunto, deverd ser regularisada ou
reparada imediatamente, sob pena de rescisio d8ste contrato. '

€) -—— ser

con tr

'da uma’ $6 res’déncia de no mdximo do's pavimentos e r%ecmas dependencxasmobede endo

oS de 1,50 tros de cada ladd e 4,00 metros na frente




f) -— o(s) promitente(s) comprador(es) se obriga a coniribuir nc rateio proporcional, pela parte que lhe cou-
ber, que fica incorporada as obrigacbes déste contrato, nas despesas para qualquer melhoramentg co-
mum, désde que solicitado e providenciado por mais de 50% dos compradores de lotes ou pelos pode-
res publicos.

IX — O presente contrato considerar-se-i vencido independente de interpelacio judicial ou extra-judicial
relo nio cumprimento de qualquer de suas cldusulas e serd rescindido 30 dias apds vencidas e nao pagas duas presta-
¢Ges consecutivas e depois de constituido em mdra ofs) promitente(s) comprador(es); tanto no caso de vencimenio
como no de recisfo por culpa ou méra do)s) promitente(s) comprador(es), éste perderd tddas as prestacdes j& pagas
e as construcbes ou benfeitorias que houver feito no terreno, embora tuteis, sem direito a qualquer indenizagio, res
tituigio ou retencdo, na forma da legislacdo em vigor, ficando a parte infratora sujeita a multa de 20% além das
perdas e danos a que der causa.

X — O(s) promitente(s) comprador(es) podera transferir o presente contrato désde que se encontre em dia
com seus pagamentos, mantendo-o em todos os seus térmos. A transferéncia serd precedida do consentimento dos
promitentes vendedores. No ato da transferéncia seriio pagos pelo(s) promitente(s) comprador(es) o imposto rela-
tivo & cessdio de direitos, emolumentos devidos pela averbacio no Registro de Imdéveis, bem como todas e quaisquer
cdespesas da transferéncia, mais a taxa de 2% sdbre o valor da transagdo a titulo de expediente, devendo ainda éste
contar com todos os recibos de pagamentos de impostos ou respectiva certidio negativa.

XI — O falecimento do(s) promitente(s) comprador(es) ndo resoive o contrato que se transmitirs aos seus her-
deiros.

XII — O(s) promitente(s) comprador(es) obrigar-se a comunicar aos promitentes vendedores qualquer mudanca
no seu enderéco, o qual valerd e produzird os efeitos legais enquanto nio for feita a notificacio da mudanca.

Fica eleito o Foro da comarca de Séo Jodo da Boa Vista para os pleitos por acaso oriundos déste contrato ou
de seu inadimplementa. ’

Por estarem de acordo e obrigarem-se pelo presente compromisso, assinam os contratantes o presente instru-
mento perante as duas testemunhas, abalxo assinadas, feito em trés vias na forma da lei.

TESTEMUNHAS:




